Gemeinde Windeck
Bebauungsplan Nr. 1/32

i _——— A. Textliche Festsetzungen 7.  Grinordnerische Festsetzungen 4. Gestaltung von Nebenanlagen 6.3 Ein? Méglichkeit zum Erwerb der DIN 4109 besteht bei der Beuth Verlag GmbH, 10772
. 709 Koordinatensystem: ETRS 89 erlin.
! 1061 SRR s o 1.  Art der baulichen Nutzung Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB werden folgende Festsetzungen getroffen: Abfall- und Wertstoffbehalter sind entweder in den Tiefgaragen unterzubringen, oder derart

[\ 3 32401849.396 5628179.153 einzuhausen (z.B. Mullbox) oder mit Rank- und Kletterpflanzen einzugriinen, dass sie von
: 137 955 ) - e e 1.1 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 6a Abs. 2 BauNVO im Urbanen Gebiet 7.1 Berucksichtigung der Pflanzenliste offentlichen Verkehrsflachen aus nicht einsehbar sind.
\-. W\ | 5 32401892,320 5628089,400 (MU) zulassigen Einzelhandelsbetriebe, bis auf La4den mit einer Verkaufsflache von
\ % 954 < ANR : e maximal 400 gm, nicht zulassig. Dabei sind folgende nahversorgungsrelevanten Sorti- Soweit betroffen, richten sich die nachfolgenden PflanzmaRnahmen nach der angegebenen
"-\ — | mente zuléssig: Pflanzenliste. Die dortigen Angaben zu Pflanzenarten und Mindestpflanzqualitat sind ver- 5. Fassadengestaltung
: T e W B 2 bindlich.
\ : "\ 5+ 513 195 o\ e Lebens-, Nahrungs- und Genussmittel Als Fassadenfarben sind grelle Farben in Anlehnung an RAL- Farbe Nr. 1003
- . e Getranke und Spirituosen Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachgerecht auszufiihren, zu pflegen, auf Dauer zu (Signalgelb), RAL- Farbe Nr. 2010 (Signalorange), RAL- Farbe Nr. 3001 (Signalrot), RAL-
PR \\ 004 ) X e Backerei- und Konditoreiwaren erhalten und ggf. zu ersetzen. Farbe Nr. 4008 (Signalviolett) und RAL- Farbe Nr. 5005 (Signalblau) nicht zulassig.
T e —— 4 o \;‘;‘96 ' * ‘ 2 % e Metzgerei- und Fleischereiwaren
VPR 9 )\ : ; ‘?’ 7 e Tabakwaren, Zeitungen und Zeitschriften ) o _ ) ) _
£ ( ‘\'pfi? WP )L Trelo P S o Korperpflege-, Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel sowie Drogerie- und Parfimerie- 7.2 Begrunung und Unterhaltung nicht Uberbauter oder befestigter Grundstiicksflachen C. Kennzeichnung
NN~ S f‘ N Y X waren und o | ) o » ) L o | )
W Y ’ ‘ N\ \ &, « Apothekenwaren Die nicht Uberbauten bzw. befestigten oder fur sonstige zulassige Nutzungen bendtigten Fla- Das Plangeble_t ist im AItIa_stenkataster des Rh_eln- Sieg Kreises als Altstandortflache Nr.
: ' 964 \ N chen auf den privaten Grundsticken sind als Grinflachen anzulegen und dauerhaft zu erhal- 5211/13 verzeichnet. Zur Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben an gesunde Wohn- und Ar-
‘ ; 1009 ’ “’?\\\ @ ’ 12 GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 6a Abs. 3 BauNVO im Urbanen Gebiet ten. Dies betrifft auch die Vorgarte__n- Bereiche. Die Begr_ijnung ist mit Stauden, Bodende- beitsverhéltnisse sind nach Fertigstellung der Bagmaf}nahme in unversiegelten Bereichen,
W\ ckern, Landschaftsrasen oder Gehdlzpflanzungen auszufihren. auf denen eine Nutzung als Hausgarten geplant ist, eine mindestens 60 cm starke Boden-

(MU) ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten und Tankstellen nicht zulassig. schicht und auf denen eine Nutzung als Grinflache geplant ist, eine mindestens 35 cm starke

Bodenschicht aufzutragen, die den Anforderungen der Bundesbodenschutzverordnung

o AN B 8 .60 0 R OV A \\ TR 4\ 27 . ‘

Y ”(90 7/ 3”2’4 ‘%% 2 MaR der baulichen Nutzung 7.3 Anpflanzung von Einzelbaumen innerhalb der Verkehrsflachen (BBodSchV) genugt. Bei der Umsetzung der EinzelmalRnahmen ist der Rhein- Sieg- Kreis,
L% 2 7~ O oy V@ ' Amt fir Umwelt- und Landschaftsschutz zu beteiligen. Es erfolgt eine entsprechende Rege-
° 129.06 7 ’éc 2 _ . - - . . . _ . . .
: ' % 21 GemaR § 18 Abs.1 BauNVO wird als oberer Bezugspunkt fir die in der Planzeichnung Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 16 StraRenbdume geman Pflan lung im stadtebaulichen Vertrag.

zenliste | fachgerecht anzupflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und ggf. zu ersetzen.
Die in der Pflanzenliste | aufgefiihrten Angaben zu Baumarten und Mindestpflanzqualitat sind

02 festgesetzten, maximalen Gebaudehéhen fur Flachdéacher die Oberkante Attika fest-

1 : ‘
*,/'\b:\ 0,4 . A- 1059 A ‘

o :\:g e ; gesElat. verbindlich. D. Nachrichtliche Ubernahme
AN . a ~° 133,60
o) ] c - v 38 = o 2.2 Gemal § 16 Abs. 2 BauNVO durfen die festgesetzten, maximalen Gebaudehéhen — . Berawerksfeld
Q e W ‘ . 2 e - durch technische Anlagen und Einrichtungen, wie zum Beispiel Fahrschachte, Kamine, gflanzerr:hste |: StraRenbaume 9
] +>#Gt 4 s\ Anlagen fir die Nutzung von Solarenergie, um bis zu 3,0 m Uberschritten werden. Die aumarten - ) ot T e . i : , i
23 oY 2 / genannten Anlagen diirffen maximal einen Flachenanteil von 30 % des obersten Ge- Mindestpflanzqualitat: verpflanzte Hochstamme, o.B., Stammumfang 18/20 cm Das Plang"eb_let liegt ':ce_llwe!se uber dem auf Blel-, Kupfer- und Zinkerz verliehenen Berg
§ ¢ A2 5O 2 : ) Deutscher N Botanischer N werksfeld "Eisenberg", im Eigentum der Barbara Rohstoffbetriebe GmbH, Hauptstralle 113
\ T o S AR % schosses (Vollgeschoss oder Nicht- Vollgeschoss) einnehmen. eutscher Name olaniscner Name in 40764 L feld
8 99‘ . oL % AN \ Feldahorn 'Elsrijk’ Acer campestre 'Elsrijk’ In angenield:
! ‘} ‘ % ) % Q 4 Spitzahorn 'Allershausen’ Acer platanoides ‘Allershausen’
\ ‘ X t \ % , & 3.  Uberbaubare Grundstiicksflichen Spitzahorn ‘Cleveland’, Kegelformiger Spitzahorn  Acer platanoides ‘Cleveland’ E  Hinwet
SN oK% ‘ AN =D Spitzahorn 'Columnare' Typ 1, 2, 3, Sdulen-Ahorn  Acer platanoides 'Columnare’ ' INWEISE
¥ X~ ™ 2 . b 2\ b T . " g2 . . i ! 101 ) i i [ ! To 1} !
N\ ‘ \e % 3.1 GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO dirfen Vordacher, Erker, Zwerchhéuser, Wintergarten, Hainbuche 'Fastigiata’, Pyramiden-Hainbuche ~  Carpinus betulus ‘Fastigiata’ 1 Abfaliwirischaft
" 6 | RS ° N\ 1 043 Fluchttreppen und Balkone die festgesetzten Baugrenzen um bis zu 1,5 m iberschrei- Stieleiche 'Fastigiata Koster', Schmale Pyrami- — Quercus robur ‘Fastigiata Koster :
-/ ‘ L > 2 ten: Terrassen bis zu 3,0 m. deneiche Tilia cordata 'Greenspire' _ _ _
N\ X 1010 ‘ % A o ‘ Winterlinde 'Greenspire', Stadt-Linde Tilia cordata 'Rancho’ 1.1 :I_)ehr Ellgk;aubv_on I'\]?cy_cllngbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrecht-
R\ Wi W 940 & A &© %, _ ) : 3.2 GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind Tiefgaragen auch auRerhalb der Uberbaubaren \lilv'!rr]]ter“rl]dfe 'Ra?_ChO', Stagt-ngd?t e Icher Eriaubnis zUlassig.
F/ur 5 N2 N b, =) ) Grundstucksflachen zulassig. Sofern sie nicht Uberbaut werden, sind die Tiefgaragen anere Informationen zu den sorien finden sich In der stralsenbaumiiste aer beuischen : , ,
\ KX s " B AV mit mindestens 0,5 m Substrat zuztglich einer Drainschicht abzudecken und géartne- IG?rten?km(;cslelterkonferenz: (GALK-Stralkenbaumliste): http://www.strassenbaum- L Lrgelr:{:rhgrgﬁgIedpetirs;a;l:?fgmgg:Lég%e?m?;a?errlijgld?;uCI:Bl,(eaSsnfggzr:acrlmzsuf?i?lrusr?gh:r:ghizlttggs
5952 3 A SN - iste.galk.de S ]
172 \{. By . ‘%& 4’% "L . risch zu gestalten. g nUNgSgemaR zu entsorgen.
, 2 2 s Fir den Wurzelbereich jedes Baumes ist eine ausreichend groRe (mindestens 3 m?, z. B. : :
9 %, Z et . . .
\ %, & K \ N 4. Abweichende Bauweise 1,75 x 1,75 m), unbefestigte Baumscheibe anzulegen und durch geeignete MalRnhahmen ge- 1.3 g'heeirjgzrg_ﬂ]rge?g?;tdfeﬁr at?rilxgmi?%eRla%ﬁ?siﬁfjgk;ihsIggie\;OE Gdee\/\r/ :rgﬁi:r;mredzm
\ < %% ; 2 gen Befahren zu sichern. Die Sicherung kann z. B. durch Poller oder Rundhélzer erfolgen. fallwirtsch%ﬂ"— ar;zuzei en. Dazu ist die Entsoraun sanlg e anzuaeben oder die
%;; \ 0 - N ’O GemalR § 22 BauNVO sind innerhalb der festgesetzten, abweichenden Bauweise "a" Ge- Die Baumscheiben sind mit Bodendeckern, Stauden oder Landschaftsrasen zu begrinen. Wasserrechtliche Erlaubr?is (Anzeige) der Einbaus?elleg vorzu?egen 9
\ ) % %6‘}:*% "f,} baude mit mehr als 50 m Lange zul&ssig. Die abweichende Bauweise entspricht ansonsten '
N\ A\077 \. 5 7 \ A der offenen Bauweise.
W\ - s 2\ 2 = 7.4 Anpflanzung von Einzelbdumen auf den Baugrundstiicken
P SN AN 1 yd,% %@ B 2. Hochwasserschutz
\ A~ ey N MU3 | Il S . . .. . .. .. . . .
Auf der\Gemeinde A , 5. Stellplatze und Carports Auf den privaten Grundsticken ist pro angefangene 500 m? Grundsticksflache jeweils ein _ _ _ _ . _
« WO s \ o m? \ 004 & heimischer Laub- oder Obstbaum entsprechend den Vorgaben der Pflanzenliste 1l anzupflan- Das Plangebiet grenzt in Teilbereichen an das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der
—— === N : ‘ A )\ % Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind oberirdische Stellplatze und Carports nur innerhalb der zen. Sieg. !rr;ﬂHochwasile_rfgll S'r’l\d :Ishe{/Beeﬂl-ntr:fchtlgunggn infolge tdrchclr_eEdenBGrundwas-
== ¢ \ N 941 s %& X “ : ®1 Uberbaubaren Grundstlicksflachen, innerhalb der seitlichen Abstandsflachen sowie daflr Sersf}';‘ a5uszzusc\:NI|_|eGen._ duh' e verptiic Hun% 2ur elgenr:/ir?c_révYor Ic ebn agvc})fr_lsor%e
"\ > ‘ <, P g : zeichnerisch festgesetzte Flachen (St/CP) zulassig. Pflanzenliste Il: Einzelbdume und Obstbaume zur Anpflanzung in den Gar- gema S (2) wird hingewiesen {Hac wasserschulziibel, www.bmu.de/tiead-
D\ o min/DatenBMU/Pools/Broschueren/hochwasserschutzfibelbf.pdf).
o4 Baumarten
6. Schallschutz zum Verkehrslarm Mindestpflanzqualitat: Hochstdmme, Stammumfang 16/18 cm Q3. Bodendenkmiler
Deutscher Name Botanischer Name )
T gg0 X 6.1 Die Anforderungen an die gesamten bewerteten B_au- _Schalldémm- Maf_&e R’W,ges der Feldahorn Acer campestre Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde
o Auf&enbgute_lle von schutzbedurftigen R_aumen ergibt sich unter Bergck_smhtlgurlg de_r Hainbuche Carpinus betulL{s ’ ‘ ’ als Untere Denkmalbehorde oder dem LVR- Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
o5 ‘ 3 unterschiedlichen Raumarten nach Gleichung (6) der DIN 4109, Teil 1: R'wges = La Rot-Dorn Crataegus laevigata 'Paul’s Scarlet AulRenstelle Overath. Gut Eichthal 51491 Overath. Tel: 02206/9030-0 Fax:
‘ LPB Il \ % 5 ; KRraumart (6) %leragofelk_Johr? Downie I\Pﬂalus JOhC'; Downie 02206/9030-22, unverzuglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
HRE \ 5 2, = ‘ DN, . . . : . raubenkirsche runus paqus unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR- Amtes flir Bodendenkmalpflege fir den
, P ) AN S ‘ /¥ Dabei ist Kraumart = 25 dB flr Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien; Kraumart Gemeine Birne Pyrus pyraster, Pyrus serrulata Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten
‘ / 1o 5 %% 2 *© : ‘ > ‘ = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsréaume in Beherbergungs- Eberesche, Vogelbeere Sorbus aucuparia '
v o > E\\g > 3¢ < { statten, Unterrichtsraume und Ahnliches; Kraumart = 35 dB fiir Blrordume und Ahnliches; Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
”‘ % \Y~ g/ s NN L. der MaRgebliche Aufzenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.4.5. Obstbaumsorten 4. Kampfmittel
P A co; . d}%@ Ty Wo 1013 « Mindestpflanzqualitat: Hochstamme, Stammumfang 10/ 12 cm
" : o 493 i i ind: R ges = i 5 i Apfel: - - . o . . .
N W\ A% e s \ o eA% N3 ‘ Mmdest_ens_ e[nzuhflten SN Biwges = 50 dB flir Bettenraume In Krankeranstalen und Apfel: Kirschen: _ Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zu-
S\ S\ ) s 3 il ) N X Sanatorien; R'wges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume Ananasrenette Donissens Gelbe Knorpelkirsche standige Ordnungsbeharde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen. Er-
F/ 1 N\ N e g v % ¢ 3 . 2 08 ‘ 725 X in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Burordume und Ahnliches. Frelhgrr von Berlepsch Frihe Rote Meckenhelmer_ folgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
ur W\ * . ‘ o . 2 . 7N Geheimrat Dr. Oldenbur Groflte Schwarze Knorpelkirsche - - : : - - :
A\ X o & : : . i , _ _ - g _ : orp griundungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Information
B\ > ’ FUr gesamte bewertete Bau- Schallddmm- Mafe von R'y ges > 50 dB sind die Anforde- Goldparméne Hedelfinger Riesenkirsche hierzu kannen auf folgender Internetseite entnommen werden: http: www.brd.nrw.de/ord-
23 rungen aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen. Die erforderlichen gesam- Gravensteiner Ludwigs Friihe nung_gefahrenabwehr/kampfmittel-beseitigung/index jsp ' ' R
% . ten bewerteten Bau- Schalldamm- MaRe R’y 4es Sind in Abh&ngigkeit vom Verhaltnis Kaiser Wilhelm Morellenfeuer - o
AN R, der vom Raum aus gesehenen gesamten AuRenflache eines Raumes Ss zur Grundfla- Ontario Schattenmorelle
Ty che des Raumes Sg nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert Schoéner aus Boskoop 5.  Artenschutz
™ g ‘ o KAL nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fur AuRenbauteile, die unterschiedlich zur Weilder Klarapfel
N RS X malfgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1. Birnen: Pflaumen, Zwetschen, Mirabellen, Re- 51 Da Geholze grundsatzlich als Brutstatte fur Vogel und Sommerquartiere fir Fleder- .
N o Oy _ _ _ _ Conference nekloden: mause (z. B. der Zwergfledermaus) geeignet sind, dirfen zur Vermeidung der Tétung Ubersicht M 1:5000
™, T Yy Es gelten die Begriffsbestimmungen nach Kapitel 3 der DIN 4109-1:2018-01. Der zur Gréafin von Paris Deutsche Hauszwetsche von Individuen insbesondere des Bluthanflings und des Girlitzes Gehélzarbeiten (Riick-
™ Berechnung des gesamten bewerteten Bau- Schalldamm- MaRes R’y ges der Aulden- Gute Luise GroRRe Grune Reneklode schnitt, Rodung) entsprechend den gesetzlichen Vorgaben (§ 39 (5) BNatSchG) nicht
28 TN bauteile schutzbedurftiger R&ume nach Gleichung 6 der vorgenannten DIN-Vorschrift Kdstliche von Charneux Mirabelle von Nancy in der i:ortpflanzungsphase zwischen dem 1. Marz und dem 30. September durchge-
' ™ < X e erforderliche maflgebliche AulRenlarmpegel La [dB] ist in der Planzeichnung gekenn- Pastorenbirne Ontario Pflaume fihrt werden.
, g zeichnet. Stuttgarter Gei3hirtle The Czar
. _ ) _ _ ) Tongern _ Wangenheims Frihzwetsche 5.2 Dadas verfallende Gebaude im Nordosten des Plangebietes sowie die noch bestehen-
: uordnung zwischen Larmpegelbereichen und mafRgeblichem AuBenlarmpegel (Ta- riumph aus Vienne alnuss (Juglans regia QP . : S - -
6.2 Zuord hen L Ib h d Rgeblich Aultenl (T T h Vv Wal (Jugl ) den Kellergeschosse im Sudwesten des Geldndes zahlreiche Offnungen aufweisen, ist
. belle 7 der DIN 4109) das Vorkommen planungsrelevanter Fledermaus- und Vogelarten nicht auszuschlie-
Auf der Gemeinde _ _ _ _ ) Ren. Da entsprechende Untersuchungen kurz vor Beginn der Abrissarbeiten erfolgen
M. 1:500 im Original % Larmpegelbe- MaRgeblicher Aukenlarmpegel 7.5 Extensive Dachbegriinung missen, ist in einer Artenschutz- Prifung vor dem Abriss zu begutachten, ob arten-
reich dB(A) schutzrechtliche Verbotstatbestande erfiillt werden kénnen bzw. wie diese zu vermei-
25 50 (LPB) Flachdacher sind, mit Ausnahme von Lichtkuppeln, Glasdachern, Terrassen und technischen den oder ggf. auszugleichen sind.
il b ™ el ' Aufbauten -soweit brandschutztechnische oder sicherheitstechnische Bestimmungen nicht
I == EE entgegenstehen- extensiv zu begrunen. Die Begrinung erfolgt uber Pflanzung oder Ansaat 5.3 Um nachteilige Auswirkungen von Lichtimmissionen auf das FFH-Gebiet aus der Bau-
_ e e LE von Grasern, Krautern und/oder Wurzelschésslingen von Sedum- Arten. tatigkeit oder aus der zukiinftigen Nutzung des bebauten Gebietes weitgehend auszu-
Verfahrensvermerke Rechtsgrundlagen Zelchenerklarung ::I g? E'S 22 schlieBen, sind unnoétige Lichtimmissionen zu vermeiden und insektenfreundliche
is : : . .
Aufstellun Offenlaagebeschluss Satzunasbeschluss _ _ . _ Leuchtmittel zu verwenden. Der Baustellenbetrieb sollte mdglichst in den taghellen
Der Rat dergGemeinde Windeck hat Der Ratgder Gemeinde Windeck hat Dieser Igebauungsplan ist gem. § 10 1. Baugesetzbuch (BauGB) . Art derbaulichen Nutzung L 66 bis ¥0 B.  Ortliche Bauvorschriften Stunden ohne Ausleuchtung der Baustelle erfolgen. Bei einer evtl. erforderlichen Aus-
16.02.9018 1 Abs. 3 Und Ji o, Sffentlich Abs. 1 BauGB in Verbind Fe 7 zuletzt geandert durch Gesetz vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 1802) Urbanes Gebiet (MU) v 71bis 75 ) _ _ _ leuchtung der Baustelle ist darauf zu achten, dass die Beleuchtung méglichst zielge-
am 10.Ue. gem. § s.3und§ | am - die emeute, oftentliche S. 1 Baulsb In Verbinaung mi § 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) Ma der baulichen Nutzung VI 76 bis 80 Gemal} § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 2 BauO NRW werden folgende Fest- richtet ohne Abstrahlung nach oben oder in die anliegenden Freiflachen und Gebiisch-
2 Abs.1 und 4 BauGB beschlossen, Auslegung dieses Bebauungsplanes, GO NW vom Rat der Gemeinde zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) VI >80* Aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen setzungen getroffen: flachen der Siegaue erfolgt.
diesen Bebauungsplan aufzustellen. mit Begrundung, fur die Dauer eines Windeck am ---.---.--- als Satzung mit 3. Planzeichenverordnung (PlanzV0) Il Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf * Fir maRgebliche AuRenlarmpegel >80 dB sind die Anforde-
Der Beschluss ist am ---.---.--- Monats gem. § 3 Abs. 2 BauGB Begrundung gem. § 9 Abs. 8 BauGB zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 0.8  Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,8 rungen aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen 5.4 Notwendige Beleuchtungen des éffentlichen und privaten Raumes sowie von baulichen
orstliblich bekannt gemacht worden. beschlossen. beschlossen worden. (BGBI | S. 1802) Geschossenflichenzahl (GF2), 2.8. 2.4 1.  Dachgestaltung Anlagen sollen technisch und konstruktiv so angebracht, mit Leuchtmitteln versehen —
L N _ T 6.3 Schlafraume, deren Fenster ausschlieRlich in Fassadenabschnitten liegen, in denen o ) o und betrieben werden, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor vermeidbaren e (L T =
4. Gemelndgprdnung far das. Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) GH max Gebaudehhe als HochstmaR in Metern i NHN Verkehrsgerduschpegel von 45 dB(A) oder dariiber vorliegen, sind mit schalldampfen- | Im gesamten Plangebiet sind nur Flachdacher zulassig. nachteiligen Auswirkungen durch Lichtemissionen geschiitzt sind. - \ﬂ ]PEJ\Q >
_ _ _ zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September Bauweise den Luftungssystemen auszustatten, die eine ausreichende Bellftung der Schlafraume \ Tennisplatz E =
Windeck, den Windeck, den Windeck, den 2020 (GV. NRW. S. 916). 6 offene Bauweise bei geschlossenen Fenstern sicherstellen. 5.5 Beleuchtungsplanungen fiir den éffentlichen Raum sollen Aussagen zur Beleuchtungs- AN N Sinpsilese ‘ p
5. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) _ _ 2.  Vorgarten starke, Leuchtdichte, beleuchteter Flache, Abstrahlungsgeometrie, zum Farbspektrum % S\ /) ' / L ﬂ, DJ
zuletzt gedndert am 30. Juni 2021 (GV. NRW. S. 218b) @  abweichende Bauweise 6.4 Fur Balkone und Loggien, die einen Gesamtbeurteilungspegel aus dem Verkehr (Stra- _ o ) _ und ggf. zur Regulierung der Beleuchtungsstarke treffen. Weitere Informationen kén-
Verkehrsflschen Ren- und Schienenverkehr) > 62 dB(A) im Tagzeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) aufweisen, | 2.1 Als Vorgarten gilt der Freibereich des Baugrundstuckes zwischen der das Baugrund- nen der LANUV-Info 42 (2018): ,Kuinstliche AuRenbeleuchtung - Tipps zur Vermeidung F’Q G - d W d k
Die Biirgermeisterin Die Biirgermeisterin Die Biirgermeisterin Stratomverkehreflach sind SchallschutzmaBnahmen zu treffen. Durch diese muss sichergestellt werden, dass stlick erschlieenden, offentlichen Verkehrsflache (Hauseingangsseite) und der vorde- und Verminderung stérender Lichtimmissionen* entnommen werden. e 8, emeinde iInaec
— — _ _ - _ rai>enverkenhrstiache der vorgenannte Gesamtbeurteilungspegel nicht tiberschritten wird. ren Baugrenze bzw. deren seitlicher Verlangerung bis zur Grundstiicksgrenze. !ﬁ%gw%g . . .
Betelllgung der Offentlichkeit ErneUtes offentliche Auslegung BekanntmaChungllnkraftreten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: i 5 i gm Rheln-Sle -Krels
) . _ ) ) _ 5.6 Durch bauliche Mafinahmen soll der Vogelschlag an Glasflachen vermieden werden. =
Die Offentlichkeit wurde in der Zeit Der Entwurf dieses Bebauungsplanes | Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Planunterlage Fugéngerbereich 6.5 Wird im Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung | 2.2 Der Vorgarten muss zu mindestens 40 % der o.g. Flache gartnerisch gestaltet werden. Geeignete MaRnahmen zur Reduktion von gefahrvollen Durchsichten und Spiegelun-
vom 23.03.2018 bis 10.04.2018 gem. hat auf Beschluss des Rates der Zeit der Einsichtnahme gem. § 10 Abs. Die Planunterlage stimmt mit dem amtlichen Liegenschaftskataster vom StraRenbegrenzungslinie nachgewiesen, dass der maRgebliche AuRenlarmpegel La [dB] unter Beriicksichtigung Er darf nicht als Lager- und Arbeitsflache verwendet werden. gen liegen in der Verwendung halbtransparenten Glases, hochwirksamer Markierun-
3 Abs. 1 BauGB Gel hei Gemeinde Windeck mit Begriindung 3 bauGB sind am ---.---.--- ortsublich . R : : : vorhandener Gebaudekoérper tatséchlich niedriger ist, als in der Planzeichnung festge- gen und Abschattungen insbesondere an risikobehafteten, verglasten Gebaudekanten, Bebauunasplan Nr. 1/32
§ 3 Abs. 1 Bau elegenheit 05.08.2021 uberein. Die Topographie des Plans wurde am 11.08.2021 sonstige Planzeichen : ; : : ; gsp -
- : : em. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit bekannt aemacht worden. Der )-J0O.£U - LIS ) _ _ _ V0.4 setzt, ist abweichend von Satz 1 die Verwendung von Auflienbauteilen mit entsprechend Fuligangerbrucken/ -durchgéngen, transparenten Balkongelandern und Wintergarten.
gegeben, sich Uber die allgemeinen 9 9 mittels eines Ortsvergleichs gepriift. Die geometrische Eindeutigkeit der sche fiir di it i 5 : 4SS 3. Einfried
. . . = ; ; . Flache fur die Abwasserbeseitigung reduzierten Bau- Schalldamm- MalRken Rw7ges zuIaSS|g. . infriedungen
Ziele und Zwecke sowie die vom ---.---.--- Offentlich ausgelegen. Bebauungsplan tritt am Tage der - . L )
_ _ : .yt , : stadtebaulichen Planung im Sinne von § 1 Abs. 2 der Planzeichen- ,
wesentlichen Auswirkungen der Die ortsubliche Bekanntmachung uber Bekanntmachung in Kraft. verordnung (PlanzVV90) wird bescheinigt. ©  zweckvestimmung: Abwasser Einfriedungen privater Grundstiicke entlang &ffentlicher Verkehrsflachen sind nur in Form 6.  Einsichtnahme in technische Regelwerke
Planung zu unterrichten. die offentliche Auslegung ist am _ von Hecken zulassig, auch in Verbindung mit einem transparenten, hausseitig angeordneten
--- ——-.-— erfolgt. Bonn, den Abgrenzung der Art und des Maftes der baulichen Nutzung Zaun. Fur Hecken sind standortgerechte heimische Laubgehdlze (z.B. Liguster, Eibe, Buche, 6.1 DIN-Vorschriften und andere Regelwerke, auf die in der Bebauungsplan- Urkunde ver-
= Baugrenze Hainbuche, WeiRdorn) zu verwenden. Sie diirfen eine Hohe von 1,2 m nicht berscheiten. wiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung An- Gemarkung Rosbach, Flur 26
Fur die stadtebauliche Planung ._p/ S-i: Umgrenzung von Flachen fiir Carports und Stellplatze wendung.
Windeck, den Windeck, den Windeck, den - ) - ) ) : _
X x_ E;Tj’;fe?i‘fﬁg der Flachen, die mit umweltgefardenden Stoffen 6.2 Sie kénnen wahrend der tiblichen Offnungszeiten beim Sachbereich ,Gemeindepla- Ausfertigung:
_ ) _ nung, Bauverwaltung, Wirtschaftsférderung®, Ratshausstrale 17, 51570 Windeck-
H -+ B Sta dtp I anun g aa s Kennzeichnung der Larmpegelbereiche (LPB) nach DIN 4109 Rosbach eingesehen werden.
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