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Als gesonderter Bestandsteil des Bebauungsplanes wurde ein Umweltbericht erarbeitet.



1. Planungsanlass

Die Kreissparkasse Koéln mochte im Windecker Ortsteil Rosbach im Bereich des ehemaligen
Geléndes der Stahlbaufirma Hermes einen Bebauungsplan fir ein neues Wohnquartier als
Konversionsprojekt entwickeln.

Die Bevolkerung im Gemeindegebiet von Windeck hat sich in den letzten Jahren stabil entwickelt. Die
Einwohnerzahl nahm nach den letztverfuigbaren Daten von 18.895 Einwohnern am 31.12.2011 auf
18.842 Einwohner am 30.12.2016 nur leicht ab (Quelle: IT.NRW, Daten nach Zensus 2011).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll damit die Voraussetzungen liefern, den nach wie vor
erkennbar Bedarf an Wohnraum in Windeck im Sinne einer Innenentwicklung unter Schonung der
Landschaftsbereiche an den Siedlungsrandern zu decken. Desweiteren dient das
Aufstellungsverfahren als Voraussetzung dazu, die Bevidlkerungszahl weiterhin zu stabilisieren, um
die vorhandene soziale und technische Infrastruktur leistungsfahig auszulasten.

Zur Verwirklichung der Planungsabsicht ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/32
erforderlich.

2. Verfahren

Die 26. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
1/32 sollen als Vollverfahren mit Umweltprifung betrieben werden. Sie werden im sog.
Parallelverfahren nach 8§ 8 Abs. 3 BauGB durchgefihrt.

Der Rat der Gemeinde Windeck hat in seiner Sitzung am 26.02.2018 unter Vorberatung des Haupt-
und Finanzausschusses am gleichen Tage den Aufstellungsbeschluss sowie den Beschluss Uiber das
frihzeitige Beteiligungsverfahren nach den 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum vom 19.03.2018 bis
20.04.2018 (einschliellich) statt.

3. Lageund GrolRRe des Plangebietes

Das Plangebiet besitzt eine GréRe von ca. 2,5 ha und wird im Wesentlichen wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die bestehende Zufahrtstral3e,

Im Osten durch die Raiffeisenstral3e und die parallel dazu verlaufende DB- Strecke,
im Suden durch die bestehende Wohnbebauung und

im Westen durch verbleibende gewerbliche Nutzungen angrenzend an die Siegaue.

Die Abgrenzung des Plangebietes ist aus dem beiliegenden Ubersichtsplan sowie der Planzeichnung
ersichtlich.

4, Bestehendes Planungsrecht

4.1 Regionalplanung

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilbereich Bonn/ Rhein- Sieg ist das Plangebiet als

Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen. Die Planung entspricht damit den Zielen der
Raumordnung.



4.2 Flachennutzungsplanung/ Landschaftsplanung

Im FNP der Gemeinde Windeck ist das Plangebiet als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die
Darstellungen des FNP muissen daher im Hinblick auf eine Wohnbebauung geandert werden.

Die landesplanerische Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz wurde mit Datum vom 13.03.2018
bei der Bezirksregierung Koéln eingereicht. Von Seiten der Bezirksregierung bestehen geméanR
Schreiben vom 05.06.2018 keine Bedenken, sofern die Riicknahme der Wohnbauflache im Ortsteil
Halscheid tber die geplante 25. Anderung des FNP rechtskraftig erfolgt ist.

Fir die Gemeinde Windeck besteht kein rechtskraftiger Landschaftsplan des Rhein-Sieg- Kreises.
Der Bereich der Siegaue jenseits der auRerhalb des Plangebietes liegenden Gewerbehallen ist jedoch
als FFH- und Naturschutzgebiet ausgewiesen.

4.3 Bebauungsplanung

Fir das Plangebiet liegt der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 1/22 ,Gewerbegebiet Rosbach® vom
31.10.1980 vor. Dort ist das Plangebiet als Gewerbegebiet (GE) mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,0 ausgewiesen. Die Uberbaubare
Grundstiucksflache wurde durch eine grof3ziigige Mantelbaugrenze bestimmt, die bis auf
Randbereiche das gesamte Baugrundstick einnimmt.

Das Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 1/32, ,Rosbach — Im Siegbogen* konnte im Jahre
2009 aus verschiedenen Grunden nicht zum Abschluss gebracht werden.

5. Bestandssituation
5.1 Bauliche Nutzung

Das Gelande wurde seit Ende des 19. Jahrhunderts gewerblich genutzt. Die Stahlbaufirma Hermes,
mit ehemals ca. 250 Mitarbeitern der grof3te Arbeitgeber an der Oberen Sieg, nutzte das Gelande bis
zur Betriebsaufgabe im Jahre 1979. Die ehemaligen Baulichkeiten der Stahlbaufirma Hermes wurden
bereits im Jahre 2010 abgerissen. Im Bereich des Plangebietes selbst besteht daher —neben dem
ehemaligen Raiffeisengebaude- keine Bebauung mehr.

Die Umgebung des Plangebietes wird im Norden durch die Gartenbaumschule Ueckerseifen
bestimmt. Der Eingangsbereich mit den vorgelagerten Parkplatzen befindet sich auf der Stidseite des
Gelandes.

Ebenfalls im nordlichen Ubergangsbereich des Plangebietes liegt das Betriebsgrundstiick der Firma
Galvano- T GmbH. Dort werden verschiedene Verfahren der Galvanik angewendet.

Nach Westen zur Siegaue hin bestehen verschiedene Hallenkomplexe, die von einem
GroRhandelsunternehmen flr Floristikbedarf und Geschenkartikel (Beauty Group) sowie dem
Taxibetrieb Schaldach eingenommen werden.

Im sudlichen Ubergangsbereich besteht ein freistehendes Einfamilienhaus. Am Rande der Sieg
haben sich Wochenendhausgrundstiicke etabliert.

5.2 Freiflachen

Von der topographischen Situation her fallt das Plangebiet ausgehend von der Raiffeisenstral3e ca. 8

Meter in Richtung Sieg ab. Es ist aufgrund seiner gewerblichen Vornutzung in verschiedene Ebenen
terrassiert.



Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird durch das beraumte Gelande der ehemaligen
Stahlbaufirma Hermes eingenommen. Das Geldnde wird Uberwiegend durch das Lagern von
Abbruchmaterial gepragt, das bis zu seiner weiteren Verwendung auf dem Gelande teilweise unter
Planen liegt. Dazwischen hat sich eine ruderale Grinstruktur angesiedelt.

Das Ufer der Siegaue wird durch die 0.g., bestehenden Hallenkomplexe auf3erhalb des Plangebietes
abgeriegelt. Die Hallen liegen auf dem angefillten Plateau des ehemaligen Gewerbegebietes.

Weitergehende Aussagen konnen dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag sowie dem
Umweltbericht entnommen werden.

5.3 Verkehrliche Erschliel3ung

Das Plangebiet ist Uber die Raiffeisenstral3e erschlossen. Sie endetim Stdosten des Plangebietes in
einer Wendeanlage fiur Sattelziige. Die Raiffeisenstral3e geht in die Strafl3e Alter Markt tber und
mundet dann in die Rathausstral3e, die als B256 klassifiziert ist.

Am Bahnhof Rosbach (Sieg) verkehrt die Regionalbahn (RE9) der DBAG in Richtung Kdln (5 Mal an
Werktagen) und Siegen (4 Mal an Werktagen). AuRerdem besteht S- Bahnverkehr in Richtung Kéln
und Au (Sieg) im 30 min- Regeltakt. Zusatzlich verkehren die Buslinien 342, 343, 344 und 579 ab dem
Bahnhof Rosbach als Feinverteilung in die Flache.

Das Plangebiet ist daher auch vergleichsweise gut an den Offentlichen Personennahverkehr
angeschlossen.

Uber den bestehenden FuRgangertunnel am Bahnhof zwischen RaiffeisenstraRe und Rathausstraie
ist das Plangebiet an die Innenstadt von Rosbach angebunden.

5.4 Infrastruktur

Die Versorgung mit sozialen Einrichtungen im Ortsteil Rosbach ist als gut zu bezeichnen. Es bestehen
drei Kindertageseinrichtungen:

e Gemeindliche Kindertageseinrichtung "Vogelnest"
¢ DRK- Kindertageseinrichtung “Zauberwald”
o Elterninitiative ,Calimero e.V.”

AuRRerdem liegen in Rosbach verschieden Schulstandorte:

o Gemeinschaftsgrundschule Rosbach
e Gemeinschaftshauptschule Rosbach
e Gesamtschule Windeck

Im Bereich der Ratshausstral’e existiert ein breites Angebot an Einkaufsmdglichkeiten und
Dienstleistungsangeboten. Besonders hervorzuheben sind dabei der REWE- und DM-Markt.

Die Leistungsfahigkeit der Medien der technischen Infrastruktur wurde bei den Versorgungstragern im
Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens abgefragt. Es haben sich keine Anhaltspunkte
ergeben, die gegen eine gesicherte ErschlieBung auf Basis einer im Abschluss an das
Bebauungsplanverfahrens noch zu erarbeitenden ErschlieBungsplanung sprechen. Der bestehende
Trafostandort des RWE im nérdlichen Anschluss an das Plangebiet wird dabei bertcksichtigt.


http://www.windeck-bewegt.de/windeck-soziales/kindertageseinrichtungen/familienzentrum-rosbach/
http://www.windeck-bewegt.de/index.php?menuid=11&reporeid=415
http://www.windeck-bewegt.de/windeck-soziales/kindertageseinrichtungen/kindertageseinrichtung-rosbach-1-168/kindertageseinrichtung-calimero.html

6. Planungskonzept
6.1 Stadtebau

Es ist geplant, in fuBlaufiger Entfernung zum Zentrum des Ortsteils Rosbach ein gemischt genutztes
Quartier zu entwickeln, das Gberwiegend durch Wohnen gepragt ist. Im Sinne einer staddtebaulichen
Konversion von bereits baulich genutzten Flachen, sollen breite Schichten der Bevolkerung im Sinne
einer sozialen Durchmischung angesprochen werden. Dazu zéhlen folgende Bausteine:

Der Neubau eines Dienstleistungs- und Gesundheitscentrums soll dazu beitragen, dass bestehende
Angebot an Gewerbeflachen fir Gesundheitsdienstleistungen und Buros in zentraler Lage von
Rosbach sinnvoll abzurunden.

Der demographischen Entwicklung mit einer zunehmenden Uberalterung der Gesellschaft -nicht nur
in Windeck- soll durch ein Angebot an ca. 14 Senioren- Appartements Rechnung getragen werden.
Dabei wird vor allem an Einwohner gedacht, deren bestehendes Haus bzw. bestehende Wohnung zu
grol3 geworden sind.

Durch die glunstige Lage am Bahnhof Rosbach und deren Innenstadt ist auch ein Angebot an
Mehrfamilienhdusern mit ca. 20 Wohnungen sinnvoll. Dabei kann sowohl an Miet- als auch an
Eigentumsformen gedacht werden.

Ca. 8 Doppelhaushalften mit durchschnittlich ca. 480 gm Grundstiicksflache sollen vor allem junge
Familien mit Kindern ansprechen.

Die ca. 15 barrierearmen Bungalows auf Grundstiicken mit durchschnittich 520 gm
Grundstucksflache sind sowohl fur altere Personen als auch fiir Familien von Interesse.

6.2 Verkehrserschliel3ung

Die verkehrliche Situation im Diagnosefall (Ist- Situation), im Prognose- Nullfall 2030
(Verkehrsentwicklung ohne Plangebiet) und im Planfall (Planungs- Situation) wurden gutachterlich
untersucht.! Demnach weist die Raiffeisenstrafl3e im Abschnitt nérdlich angrenzend an das Plangebiet
derzeit 398 Kfz/Tag bei einem Schwerlastverkehrsanteil von 17,1 % auf. Im Prognose- Nullfall 2030
verandern sich diese Werte nicht. Im Planfall steigt die Verkehrsstéarke dort auf 1.081 Kfz/Tag, wobei
sich der Schwerlastverkehrsanteil in Folge des hoheren Gesamtverkehrs auf 8,4 % vermindert. Das
Plangebiet 16st demnach ca. 680 zusatzliche Fahrten am Tag aus. Die morgendliche Spitze liegtim
Querschnitt mit ca. 61 Kfz zwischen 8 und 9 Uhr; die nachmittéagliche Spitze mit ca. 72 Kfz zwischen
17 und 18 Uhr (siehe Tabelle 5-31). Dieses Verkehrsaufkommen kann die Raiffeisenstral3e in ihnrem
derzeitigen Ausbauzustand aufnehmen.

Ausgehend von der o.g. Raiffeisenstrafle wird im Inneren des Gebietes ein Schleifensystem
entwickelt, dass durch platzartige Aufweitungen und Stral3enstiche erganzt wird. Diese
Anliegerstralen werden im Mischsystem ausgebaut, so dass von vorne herein ein verkehrsberuhigter
Charakter angestrebt wird. Die Stral3en besitzen eine Regelbereite von ca. 6,5 Meter und werden
durch Baumpflanzungen und Besucherparkplatze aufgelockert.

Zu den Randern des Plangebietes werden Ful3- und Radwege eingeplant, die das Plangebiet mit
seiner Umgebung vernetzen.

Fir jedes Einzel- und Doppelhaus werden 2 Stellplatze eingeplant (Garage und deren Zufahrt). Bei
den Ubrigen Wohnformen wird aufgrund der guten Erreichbarkeit mit dem OPNV und der vermutlich
alteren, zukunftigen Bevolkerung von 1 Stellplatz pro Wohnung ausgegangen. Das Dienstleistungs-

! AB Stadtverkehr, Ermittlung von verkehrlichen Grundlagendaten fiir ein Larmgutachten zum geplanten Wohnquartier
Siegbogen in Windeck- Rosbach, Bonn im Juli 2018
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und Gesundheitscentrum wird mit einer ausreichenden Anzahl an Stellplatzen eingeplant. Hier sind 1
Stellplatz pro 40 gm Nutzflache Ublich. Die konkreten Nachweise werden auf Ebene des
Bauantragsverfahrens erbracht.

6.3 Technische ErschlielBung

Das Schmutzwasser wird Uber den bestehenden Mischwasserkanal im Bereich des Sieguferweges
zur Klaranlage abgeleitet und dort schadlos entsorgt.

Fur die Beseitigung des Niederschlagswassers von den Baugrundstiicken sowie der neuen,
verkehrsberuhigten Planstrale ergeben sich fir die konkrete ErschlielBungsplanung noch
verschiedene Optionen: Es bietet sich an, fir die Entwasserung der Bebauung entlang der
Raiffeisenstral3e den dortigen Regenwasserkanal zu verwenden. Fir die Bebauung abseits der
Raiffeisenstral3e muss eine neue Regenwasserkanalisation erstellt werden. Da der Rhein- Sieg- Kreis
eine Entwasserung in die Sieg nur mittels Pufferung tber ein Regenriickhaltebecken in Aussicht
gestellt hat, wurde eine solche Anlage bereits neben dem Betriebsgrundstiick der Galvano-T
berlicksichtigt. Sollte diese Flache nicht ausreichen, musste ein Teil des Niederschlagswassers
entweder auf den Baugrundstiicken (z.B. Brauchwassernutzung, Zisternen) zuriickgehalten werden
oder es musste im oOffentlichen Stralenraum ein Stauraumkanal errichtet werden.

Fir das geplante Baugebiet muss eine ausreichende Léschwasserversorgung sichergestellt sein.
Im vorliegenden Fall ist eine Loschwassermenge von 800 Liter/Min. Uber einen Zeitraum von
zwei Stunden erforderlich. Die gesamte Léschwassermenge istin einem Radius von 300 m um die
entsprechenden Gebaude herum sicherzustellen. In einem Abstand von max. 75 m ist eine
Entnahmestelle fur die Feuerwehr vorzusehen.

Die spatere Versorgung des Gebietes mit den Medien Wasser, Gas, Telekom etc. soll grundsatzlich
Uber bestehende Leitungssysteme innerhalb der vorhandenen Raiffeisenstral3e erfolgen. Sie sollen
von dort weitergefihrt und in das Plangebiet verlangert werden. Hierzu wird im Anschluss an das
Bebauungsplanverfahren eine koordinierte ErschlieRungsplanung erstellt.

Im Rahmen der Angebotsbezogenheit der Planung kénnen im vorliegenden Bebauungsplan noch
keine standortbezogenen Festlegungen fur die Bereitstellung des Heiz- und Warmwasserbedarfs des
Plangebietes (z.B. Gber ein Blockheizkraftwerk) erfolgen. Gleichwohl sind solche Anlagen nach 8§ 14
BauNVO innerhalb der Baugebietsflachen zulassig, sofern ein spaterer Investor eine solche Anlage
realisieren mochte.

Generell sind die Mehrzahl der Uberbaubaren Grundstiicksflachen so nach Suden und Westen
ausgerichtet, dass die Gebaude gunstig zur Nutzung solarer Strahlungsenergie errichtet werden
kénnen. Die Vorgaben fur die spateren Bauherren sollen aber generell nicht Uber die ohnehin
geltenden, gesetzlichen Regelungen der zum Zeitpunkt des Bauantrages giltigen
Energieeinsparverordnung (ENEV) hinausgehen.

7. Planungsrechtliche Festsetzungen
7.1 Artder baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung werden in den Uberwiegenden Teilen des Plangebietes, dort wo Einzel-
und Doppelhduser sowie die Senioren-Appartements entstehen sollen, gemaR § 4 BauNVO
Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Diese Nutzungskategorie entspricht der an das Plangebiet
angrenzenden Wohnbebauung und ermoglicht eine harmonische, an die Umgebung angepasste
Fortentwicklung.

Um erhebliche Beeintrachtigungen insb. aufgrund eines zu hohen Verkehrsaufkommens und daraus
sowie aus der Nutzung selbst resultierender Immissionen zu vermeiden, werden die normalerweise
allgemein zulassigen Laden sowie alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
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Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstelle) ausgeschlossen. Der Ausschluss der angefiihrten Nutzungen
resultiert neben dem Schutz des zentralen Versorgungsbereiches des Rosbacher Zentrums vor
weiteren Einzelhandelsstandorten und dem Verkehrsaufkommen insbesondere aus ihrem
typischerweise erheblichen Flachenbedarf, welcher insb. der geplanten Wohnraumschaffung
entgegensteht. Daruber hinaus sind diese Nutzungen h&ufig mit Stérpotenzialen verbunden, die im
Plangebiet von Vornherein vermieden werden sollen.

Dort, wo das stadtebauliche Konzept die Mehrfamilienhduser sowie das Dienstleistungs- und
Gesundheitscentrum vorsieht, werden Urbane Gebiete (MU) nach 8§ 6a BauNVO festgesetzt. Im
Vergleich zur Festsetzung eines Mischgebietes, bei dem eine hélftige Mischung von Wohnen und
Gewerbe in den spateren Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen werden missten, brauchtim
MU die Nutzungsmischung nach § 6a Abs. 1 BauNVO nicht gleichgewichtig zu sein. Im Hinblick auf
den angebotsbezogenen Charakter der Baulandentwicklung wird so der Planung noch eine gewisse
Flexibilitat im Hinblick auf die mogliche Erhohung des Anteils an gewerblichen Nutzungen verliehen.
Auch im MU werden Einzelhandelsbetriebe zum Schutz des zentralen Versorgungsbereiches des
Rosbacher Zentrums ausgeschlossen. Vergnigungsstatten werden ausgeschlossen, da sie zu einem
sog. Trading- down — Effekt auf der Bahnhofsriickseite beitragen konnten. Der Ausschuss von
Tankstellen folgt der Begriindung zum WA.

Réaume fur freiberuflich Tatige (§ 13 BauNVO) im WA und Gebaude fir freie Berufe im MU sind im
Allgemeinen mit geringen Storpotenzialen verbunden und bleiben uneingeschrénkt im Plangebiet
zulassig.

7.2 Malf der baulichen Nutzung

Vollgeschosse

Anknupfend an die ortsuibliche Baustruktur des Ortsteils Rosbach sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes in allen Teilgebieten (WA und MU) zwei Vollgeschosse zulassig. Im Rahmen des
bauordnungsrechtlich Zulassigen kann sich darauf ein Staffelgeschoss oder ein ausgebautes
Dachgeschoss erheben. Damit fligt sich das Vorhaben grundsétzlich in das Orts- und Landschaftsbild
ein.

Grundflachenzahl (GRZ)

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten und dem Grundsatz mit Grund und
Boden sparsam umzugehen, zu entsprechen, wird die Grundflachenzahl (GRZ1) im WA mit 0,4 und
im MU mit 0,6 festgesetzt.

Nach § 19 Abs. 4 BauNVO kann die o0.g. Grundflachenzahl durch Stellplatze, Carports und Garagen
mit ihren jeweiligen Zufahrten sowie Nebenanlagen im WA um bis zu 50 % uberschritten werden.
Damit ergibt sich fur die Baugrundstiicke im WA der zuldssige Gesamtversiegelungsgrad mit 60 %
(GRZ2), der eine adaquate Nutzung der Einfamilienhausgrundstiicke sowie des Grundstiickes mit
dem Senioren- Appartements zulasst.

Im MU ist die Bodenversiegelung auf die sog. Kappungsgrenze von 0,8 nach § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO beschréankt. Es wird aber textlich klargestellt, dass die Versiegelung fur mogliche
Tiefgaragen ebenfalls bis zur 0.g. Kappungsgrenze reichen darf.

Die Festsetzungen zur GRZ ermoglichen insgesamt eine angemessene Verdichtung der
Baugrundstucke und dienen somit einer effizienten Nutzung der noch gegebenen Flachenreserven
der Gemeinde Windeck in dieser zentralen Lage am Bahnhof.



Geschossflachenzahl (GFZ)

Der Bebauungsplan setzt unter Berlicksichtigung der Anzahl von zwei zuldssigen Vollgeschossen
eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 im WA und von 1,2 im MU fest. Die zuldssigen Obergrenzen
des 8§ 17 der BauNVO werden damit in allen beiden Gebietstypen (WA: 1,2; MU: 3,0) deutlich
unterschritten, so dass sich das Vorhaben auch bzgl. seiner baulichen Verdichtung maf3voll in seine
Umgebung einfugt.

7.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Einfamilienhausbereich sollen als Bauweise sowohl Einzel- als auch Doppelhduser ermdglicht
werden. Damit ergibt sich bezogen auf die Vermarktungsstrategie der Kreissparkasse Koln noch eine
gewisse Flexibilisierung, um auf Marktanderungen sowohl in Richtung Einzel- als auch Doppelhauser
reagieren zu kénnen.

In den ubrigen Bereichen des Plangebietes (Senioren- Appartements, Urbanes Gebiet) wird die
offene Bauweise vorgegeben, damit eine aufgelockerte Bebauung dort gesichert wird.

Um eine kompakte Bebauung, die dem stadtebaulichen Entwurf zugrunde liegt, sicherzustellen,
werden durch Baugrenzen markierte Baufelder festgesetzt, innerhalb derer die Geb&ude errichtet
werden missen.

Zur Gliederung der Fassaden durfen Vordacher, Erker, Zwerchhauser und Balkone die festgesetzten
Baugrenzen um bis zu 1,5 m Uberschreiten. AuRerdem kann auch nach erstmaliger Herstellung der
Einfamilienhduser das Bedirfnis bestehen, einen Wintergarten an das Hauptgeb&dude anzubauen.
Auch die Entfluchtung zum Beispiel der Mehrfamilienhduser kann entsprechende Treppenanlagen
erforderlich machen. All diese Anlagen sollen durch textliche Festsetzungen zur Erhéhung der
spateren Gestaltungsfreiheit bei der Baudurchfiihrung erméglicht werden.

Nicht Uberdachte Terrassen dirfen die festgesetzten Baugrenzen um maximal 3 m. Diese
Festsetzung ist notwendig, da die Rechtssprechung die 0.g. Terrassen nicht als Nebenanlagen
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen hat.

7.4 Immissionsschutz
Verkehrslarm

Im Zuge des Planverfahrens wurde durch das Biiro Accon aus Koéln ein Larmgutachten? bzgl. des
Verkehrslarms (Strafl3e und Schiene) erstellt.

Das Gutachten basiert auf der neuen DIN 4109 mit Stand vom Januar 2018, weshalb sie als aktuelle
Grundlage fur die Bemessung der passiven SchallschutzmalBhahmen im Rahmen des
Bebauungsplanes dienen soll.

Die Beurteilungspegel zum betrachteten Verkehrslarm zeigen, dass entlang der Bahntrasse an den
Gebauden im unglnstigsten Stockwerk am Tag bis zu 68 dB(A) und in der Nacht bis zu 70 dB(A)
auftreten. Dort ist allerdings Uberwiegend ein Urbanes Gebiet festgesetzt, so dass hierdurch auch
eine Mischung mit gewerblichen und damit unempfindlicheren Nutzungen mdéglich ist.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fir Allgemeine Wohngebiete von
55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht sowie fur Mischgebiete von 60 dB(A) am Tag und 50
dB(A) in der Nacht (fur Urbane Gebiete sieht die DIN 18005 noch keine Orientierungswerte vor), die

2 Accon, Kéln GmbH, Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 1/32, ,Wohnquartier Siegbogen* in der
Gemeinde Windeck, KdIn im September 2018
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jedoch keine Grenzwerte darstellen und der Abwagung zugénglich sind, werden teilweise
Uberschritten. Die stadtebaulichen Grinde fir die Aufstellung des Bebauungsplanes, die eine
Uberschreitung der o.g. Orientierungswerte rechtfertigen, sind bereits in Kapitel 1 dargestellt.

Ein aktiver Schutz in Form von Wallen oder Wanden scheidet aus stadtebaulichen Grinden (optische
Abschirmung etc.) sowie der fehlenden Grundstiicksverfigbarkeit im Nahbereich des
larmbestimmenden Schienenweges aus.

Die Ergebnisse des Larmgutachtens zeigen auf3erdem, dass die Innenraume der Neubebauung durch
passive SchallschutzmalBnahmen effektiv geschitzt werden konnen. Im Rahmen der
Hochbauplanung missen Schallddmmmale der Larmpegelbereiche 11 bis IV der DIN 4109 bezogen
auf die Rdume mit Tagesnutzung und der Larmpegelbereich Il bis VI bei Schlafraumen und
Kinderzimmern nachgewiesen werden. Grundséatzlich wurde die Ausbreitungsrechnung fir den am
starksten belasteten Immissionsort in den Obergeschossen bericksichtigt, da sich dort aller
Voraussicht nach die Schlafriume befinden werden.

Aufgrund der ermittelten Beurteilungspegel in der Nacht, sind ab dem Larmpegelbereich Il —also im
gesamten Plangebiet alle Schlaf- und Kinderzimmer durch schallgedammte Liftungsanlagen zu
schutzen, um die Nachtruhe zu wahren.

Die o0.g. LArmpegelbereiche sind bei freier Schallausbreitung im Bebauungsplan fur Schlafraume und
Kinderzimmer als fir den Schallschutz unginstigste Nutzungsart gekennzeichnet. Je nach
Gebéaudeanordnung und Grundrissgliederung kénnen zum Beispiel auf der Gebaudertiickseite oder
durch die Abschirmung durch andere Neubauten oder Anordnung der Schlafraume auf der
larmabgewandten Seite die tatsdchlichen Larmbelastungen niedriger sein, als der maRgebliche
AuBBenlarmpegel des Larmpegelbereichs. Fir diesen Fall kann bei einer gutachterlichen
Einzelfallbetrachtung im Rahmen des Bauantragsverfahrens von den in der Planzeichnung
festgesetzten Larmpegelbereichen und dem Einbau von schallgedammten Liftungsanlagen
abgewichen werden.

Auch der Schutz der Aul3enwohnbereiche fur eine Nutzung am Tage (6 bis 22 Uhr) bleibt gewahrt,
dennim Bereich von Garten, Terrassen und Balkonen auf der Riickseite der Geb&ude kann die durch
die sténdige Rechtssprechung fixierte Zumutbarkeitsschwelle von 62 dB(A) eingehalten bzw. abseits
der Bahntrasse auch deutlich unterschritten. Aul3erdem wird davon ausgegangen, dass in
mitteleuropaischen Breiten eine Nachtnutzung (22 bis 6 Uhr) in der Regel nur sporadisch erfolgt oder
an nachbarschaftlichen Ruhebedirfnissen scheitern dirfte.

Gewerbelarm

Neben dem Verkehrslarm wurde der Gewerbeldrm ausgehend von den bestehenden Betrieben
(Gartenbaumschule Ueckerseifen, Galvano- T GmbH, Beauty Group, Taxibetrieb Schaldach)
gesondert von der Firma Accon aus Koln beurteilt.? Die Betriebe wurden vom Gutachter in
Augenschein genommen und die Bauakten wurden durch den Gutachter ausgewertet. Aul3erdem
wurde im Gutachten beriicksichtigt, dass es sich bei der Anbindung eines Teils der Betriebe Uber das
Flurstiick 995 nicht um eine offentlich gewidmete Stral3e, sondern um eine Privaterschlielung
handelt.

Das Aktenstudium zeigte, dass nur fur den Betrieb Galvano- T GmbH Betriebsbeschreibungen und
Baugenehmigungen vorliegen. Fur alle anderen, o0.g. Betriebe ist die Genehmigungslage unklar.

Die Berechnungen des Larmgutachters zeigen, dass die Richtwerte (gem. TA Larm fir
Gewerbeimmissionen mit 63 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht fir Urbane Gebiete und 55

3 Accon, Koéln GmbH, Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 1/32, ,Wohnquartier Siegbogen* in der
Gemeinde Windeck, KdIn im September 2018



dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht fir Allgemeine Wohngebiete um mindestens 2 dB(A)
Uberwiegend unterschritten werden.

Sollte die Kilhimaschine und die Absauganlage der Firma Galvano- T GmbH in der Nacht betrieben
werden, so mussten zur Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen die Abluftfihrung der
Absauganlage mit einem Schalldampfer mit einer Einfugungsdampfung von mindestens D= 10 DB
ausgeriistet und die Uberdachung der Kithimaschine an der siidlichen Seite mit einer geschlossenen
Wand ausgefuhrt werden, deren Schallddmm- Mal mindestens R= 25 dB betragt. Diese Mal3nahmen
sollen im stadtebaulichen Vertrag vereinbart werden.

Beim Taxibetrieb Schaldach fiihren auftretende Fahrten in der Nachtzeit zu
Richtwertiberschreitungen am nachstgelegenen Immissionspunkt 5 von 4 dB(A) in der Nacht. Da es
sich um einen Angebots- Bebauungsplan handelt und der betroffene Bereich nur eine untergeordnete
Bedeutung aufweist, erscheint eine Regelung im Bebauungsplan als nicht erforderlich. Hier ist es dem
spateren Bauherren Uberlassen, entweder das Baufeld nicht komplett zu bebauen oder andere
geeignete MalRnahmen (z.B. Abschirmungen oder Grundrissgestaltungen an 6ffenbaren Fenstern
oder nicht offenbare Fenster) im Wege der architektonischen Selbsthilfe vorzusehen.

Luftschadstoffe

Die geplante Wohnbebauung soll bis an die ansassige Firma Galvano-T GmbH heranreichen. Um
zu prufen, ob bei der Realisierung des Bebauungsplans eine Gefahrdung der zukunftigen
Anwohner durch den Betrieb zu erwarten ist, wurde eine Immissionsprognose durch die TUV
Rheinland Energy GmbH angefertigt.*

Der bestehende Abluftkamin des Betriebes Galvano-T GmbH liegt mit einer Hohe von 9 m
unterhalb der gutachterlich ermittelten Schornsteinmindesthéhe von 12,2 m. Eine Gefahrdung ist
nicht gegeben, wenn die Immissionskennwerte Uberall (insbesondere aulRerhalb des
Betriebsgelandes) irrelevant sind. Dies ist der Fall, wenn die Emissionszeit nicht mehr als 10 % der
Jahresstunden betragt und nicht mehr als 21 % der zulassigen Emissionen freigesetzt werden.

Da dies ohne die Zustimmung des Betreibers nicht sichergestellt ist, wurden verschiedene
Berechnungsvarianten untersucht. Wirden hypothetisch die maximal zuldssigen Emissionen in 10
% der Jahresstunden freigesetzt, Gberschreiten die Depositionswerte flr Nickel an den geplanten
Baugrenzen siudwestlich und sudostlich der Anlage den Irrelevanzwert, die Grenzwerte werden
jedoch eingehalten. Da die Ableitbedingungen des Betriebes aber nicht dem Stand der Technk
entsprechen, wurde eine Anpassung wie folgt geprtft: Sollte der Betreiber die volle Menge der
Emissionen ausschépfen wollen, muss die Ableitung der Emissionen an die in der TA Luft
angegebenen Vorschriften angepasst werden. Bei einer an die Vorschriften angepassten
Schornsteinhéhe (12,2 m) und den aktuellen Betriebszeiten (10 % der Jahresstunden) liegen die
Immissionen und Depositionen aller Stoffe unterhalb des Irrelevanzkriteriums. Bei der Anpassung
des Kamins der Galvano-T GmbH auf die nach TA Luft vorgeschriebene Hohe sollte beachtet
werden, dass die Kamindurchmesser von 0,4 m beibehalten wird bzw. die Austrittsflache nicht

gréRer als 0,2 m2 wird, denn nur so kann sichergestellt werden, dass die minimale

Austrittgeschwindigkeit von 7 m/s einem Volumenstrom von 5250 m3/h erreicht wird. Eine kleinere
Austrittsflache gewahrleistet dartiber hinaus zuséatzlich bessere Ausbreitungsbedingungen.

Die Anpassung der Abluftbedingungen fur die Firma Galvano-T GmbH wird Inhalt des stadtebaulichen
Vertrages zwischen der Gemeinde Windeck und der Kreissparkasse Kaoln.
7.5 Offentliche Verkehrsflachen

Das ErschlieBungssystem wurde bereits in Kapitel 6.2 erlautert. Da in allen Stral3en und Wohnwegen

4 TOV Rheinland Energy GmbH, Immissionsprognose beziiglich der Emissionen Cu, Ni und HCI der Firma Galvano- T
in Windeck- Rosbach im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens, Kéln im Juli 2018
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auch die o6ffentliche Kanalisation verlegt werden soll, werden die Anlagen zur eindeutigen Zuordnung
der Zustandigkeiten als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Die vorgesehene RingerschlieBung wird als Mischverkehrsflache mit einer Breite von 6,5 m
ausgebaut. Der Querschnitt bietet ausreichend Raum zur Anordnung von Besucherparkplatzen und
Baumen als verkehrsberuhigende und die StralRe gestalterisch gliedernde MalZnahmen.

Im Suden endet die ErschlieRung in einem Stich, der in Abstimmung mit der RSAG auch durch
entsprechende Mullfahrzeuge befahren werden kann.

Im Bebauungsplan werden diese Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt, so dass darauf aufbauend eine spéatere stral3enrechtliche
Widmung erfolgen kann.

Zur Verbindung des Plangebietes mit seiner Umgebung werden 6ffentliche Ful3- und Radwege von
ca. 2 m Breite festgesetzt.

Die ErschlielBung des nérdlichsten Baufeldes erfolgt tiber die bestehende Anbindung (Flurstiicke
1035, 952 und 995). Diese Flurstiicke liegen in der Verfigungsgewalt der Gemeinde Windeck bzw.
des Grundstiickseigentimers des Plangebietes, so dass eine Sicherungsmoglichkeit der
ErschlieBung Uber Baulasten im Bauantragsverfahren gegeben ist.

7.6 Stellplatze, Carports und Garagen

Um eine geordnete Unterbringung des ruhenden Verkehrs in kompakter Bauweise zu gewahrleisten,
setzt der Bebauungsplan fest, dass Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflachen bzw. bis maximal 2 m hinter der straRenabgewandten Baugrenze
und innerhalb der seitlichen Abstandsflachen zuléssig sind.

7.7 Grunordnerische Festsetzungen

Begriinung und Unterhaltung nicht tiberbauter oder befestigter Grundstiicksflachen der Wohngebiete

Durch die Festsetzung soll ein Mindestmafd an Durchgriinung des Baugebietes sichergestellt werden.
Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund des angestrebten landlichen Charakters des geplanten
Wohngebietes sowohl fur das Orts- und Landschaftsbild (Einbindung der Ortslage in die Landschaft)
als auch fur die Entwicklung siedlungsinterner Biotopstrukturen von Bedeutung. Die Regelungen des
Nachbarschaftsrechtes sind einzuhalten.

Anpflanzung von Einzelbdumen innerhalb der Verkehrsflachen

In der Auswahl wurden gemaf GALK (2018) stadtvertragliche Sorten beriicksichtigt, die sich in Tests
insbesondere als trockenheits- und strahlungsvertraglich erwiesen haben. Um die Gestaltung
moglichst wenig einzuschrénken, werden unterschiedliche Wuchsformen angeboten.

Die Baumpflanzungen haben in erster Linie gestaltende Funktion. Sie dienen der raumlichen
Gliederung sowie der ortshildgerechten Durchgrinung des Wohngebietes. So werden
Beeintrachtigungen des Ortshildes durch die Bebauung gemildert. Nach einem gewissen
Entwicklungszeitraum kdnnen die Baume in sehr eingeschranktem Umfang Biotopfunktionen
Ubernehmen und sich durch Beschattung und Erhdhen der Luftfeuchte ausgleichend auf das
Kleinklima auswirken.

Fur die angestrebte Wirkung der Pflanzungen ist es entscheidend, dass sie fachgerecht
vorgenommen und auf Dauer erhalten werden.



Die MalRnahme umfasst Anpflanzung, Pflege, Erhalt und gegebenenfalls Ersatz der Baume. Die
vorgegebene Mindestpflanzqualitdt sichert eine rasche gestalterische Wirksamkeit der
Anpflanzungen.

Anpflanzung von Einzelbdumen auf den Baugrundstiicken

Die Festsetzung dient der Sicherung eines Mindestumfanges an Griinvolumen im Plangebiet sowie
der Verbesserung des Biotopwertes der nicht Giberbauten Teile der Privatgrundstiicke.

Zusammen mit den Gibrigen GestaltungsmafRnahmen tragen die Baumpflanzungen in den Hausgarten
zu einer guten Durchgriinung des Baugebietes und zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft
bei.

7.8 Technische Infrastruktur

Das bereits in Kapitel 6.3 begriindete Regenrtickhaltebecken fir das Niederschlagswasser wird im
Bebauungsplan als Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,Abwasser* festgesetzt.

8.  Ortliche Bauvorschriften

Um die Einheitlichkeit der Doppelhauser und damit ihre stadtebauliche Wirkung auch nach der
erstmaligen Herstellung der Geb&ude zu sichern, wird festgesetzt, dass zusammenhangende
Doppelhauser die gleiche Trauf- und Gebadudehodhe sowie die gleiche Dachform und Dachneigung
aufweisen mussen.

Die maximale Dachneigung von 45 Grad ermdglicht eine Bandbreite von Flachdachern und geneigten
Dachern, wobei die voranstehende Festsetzung sichert, dass aneinander gebaute Doppelhduser die
gleiche Dachform aufweisen missen.

Der Ubergang zwischen StralRenflaiche und Gebaude im Bereich des Hauseinganges sowie der
seitliche Bereich des Baugrundstlckes entlang der dffentlichen Verkehrsflachen wird als Vorgarten
definiert. Er stellt einen halbéffentlichen Raum dar, der vor erheblichen optischen Beeintrachtigungen
geschutzt werden soll. Innerhalb dieser Flachen wird daher eine Mindestquote fiir gértnerisch zu
gestaltende Flachen von 40 % festgelegt. Lager- und Arbeitsflachen wiirden das Erscheinungsbild der
Vorgéarten erheblich beeintréachtigen. Daher werden sie dort Gberall ausgeschlossen.

AuRerdem sollen Regelungen zur Gestaltung von Einfriedungen als ortliche Bauvorschriften in den
Bebauungsplan einflieBen, um den gestalterischen Zusammenhang zu erhalten und optische
Barrieren weitestgehend zu vermeiden. Dabei sollen sich diese Vorgaben auf die
Grundstiicksbereiche beschranken, die an oOffentliche Verkehrsflachen als besonders sensible
Bereiche angrenzen. Einfriedungen zwischen den einzelnen Baugrundsticken sollen nicht
Gegenstand der Festsetzungen sein, da hier im Sinne der planerischen Zurtickhaltung nur das
Nachbarschaftsrecht gelten soll. Gestaltungselement fiir Einfriedungen entlang der o.g. 6ffentlichen
Verkehrsflachen sollen standortgerechte, heimische Laubgehdlze sein, um die Gringestaltung des
Baugebietes zu unterstreichen. Zaune, die ein subjektiv hdheres Mal3 an Sicherheit versprechen, sind
dabei ebenfalls zulassig, wenn sie zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen durch eine Hecke ergénzt
werden. Die Hohe der Einfriedung im Bereich der 0.g. Vorgartenflache wird auf 1,20 m beschrankt,
um den optischen Bezug zwischen offentlicher Verkehrsflache und Gebaude zu sichern.

Abfall- und Wertstoffbehalter kbnnen das Erscheinungsbild eines Wohnquartiers erheblich in
Mitleidenschaft ziehen. Daher wird vorgegeben, dass diese durch Einhausungen oder Rank- und
Kletterpflanzen dem Blick aus dem offentlichen Raum heraus entzogen werden.



9. Kennzeichnung des Altstandortes

Innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans liegt eine Altstandortflache. Es
handelt sich hierbei um das Areal des ehemaligen Stahlbau Hermes, das in meinem Altlastenkataster
unter der Nummer 5211/13 gefuhrt wird. Fir diesen Standort ist im Jahre 2007 eine
.Nutzungsorientierende Gefahrdungsabschatzung"(Ingenieurteam Dr. Hemling & Grafe, Kéln, Bericht
vom November 2007) durchgefuhrt worden. Bei der umweltgeologischen Untersuchung des
vorgenannten Gutachtens wurden in fast allen Rammkernsondierungen kinstliche Aufflllungen
angetroffen. Bewertungsrelevante Belastungen im Sinne des BBodSchG oder den technischen
Regeln fur Verwertung (LAGA) beschranken sich auf die Auffillung. Das Auffillungsmaterial ist
aufgrund der ermittelten Werte flr einen uneingeschréankten Einbau zur Herstellung einer nattrlichen
Bodenfunktion nicht geeignet.

Die auf dem ehemaligen Hermes-Gelande festgestellten Bodenbelastungen sind nicht
uneingeschrankt vereinbar mit der geplanten Nutzung. In den belasteten Bereichen sind geeignete
Malinahmen, z.B. Versiegelung, ausreichende Bodeniuberdeckung oder Bodenaustausch, zur
Einhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erforderlich. Die vorgesehene Nutzung ist jedoch
prinzipiell mdglich, da SanierungsmalRnahmen zur Schaffung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse in das nachfolgende Baugenehmigungsverfahren verlagert werden kdnnen.

Zur Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, wird vom
Rhein- Sieg- Kreis empfohlen, einen stadtebaulichen Vertrag (siehe Altlastenerlass Ziffer-2.3.3.3) zu
schliel3en. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind demnach gegeben, wenn nach Fertigstellung
der Baumal3nahme in unversiegelten Bereichen, auf denen eine Nutzung als Hausgarten geplant ist,
eine mindestens 60 cm starke Bodenschicht und auf denen eine Nutzung als Grunflache geplantist,
eine mindestens 35 cm starke Bodenschicht vorhanden sein muss, die den Anforderungen der
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) geniigt. Bei der Umsetzung der Einzelmal3hahmen ist
der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Landschaftsschutz zu beteiligen.

Nach 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ist die Flache im Bebauungsplan dementsprechend gekennzeichnet.

10. Nachrichtliche Ubernahme

Auf Hinweis der Bezirksregierung Arnsberg wird auf das Bergwerksfeld ,Eisenberg“ im
Bebauungsplan vorsorglich hingewiesen. Der Feldeseigentimer wurde angeschrieben und um
Stellungnahme gebeten. Er hat sich jedoch nicht geduRRert, so dass davon ausgegangen wird, dass
hier keine Bedenken zur Planung bestehen.

11. Hinweise

Es wurden Hinweise aufgenommen, auf die im Hinblick auf zukinftige Bauantragsverfahren
eingegangen werden soll und die im Rahmen der Umsetzung zu beachten sind:

Bestimmte MalRnahmen zur Abfallwirtschaft im Hinblick auf die Schutzgiter Boden und Wasser
wurden durch den Rhein- Sieg- Kreis in das Bebauungsplanverfahren eingebracht.

Der Rhein- Sieg- Kreis weist auch darauf hin, dass das Plangebiet in Teilbereichen unmittelbar an
das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Sieg grenzt. Im Hochwasserfall sind daher
Beeintrachtigungen infolge driickenden Grundwassers nicht auszuschlieen. Auf die Verpflichtung
zur eigenverantwortlichen Bauvorsorge gemall 8 5 (2) WHG weist der Rhein- Sieg- Kreis
besonders hin und gibt als Fundstelle die Hochwasserschutzfibel an.

Es wurde auf Wunsch des Amtes fir Bodendenkmalpflege im Rheinland ein Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen, der sich auf das Verhalten bei moéglichen Funden von
Bodendenkmalen bezieht.



Ein Hinweis bezieht sich auf den Umgang mit unerwartet vorkommenden Kampfmitteln. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, so sind die zustandigen Behérden im eigenen Interesse der Bauherren
unverziglich zu verstandigen.

Zum Schutz von Vdgeln und Sommerquartieren von Fledermausen dirfen Gehdlzarbeiten
(Ruckschnitt, Rodung) nicht in der Zeit zwischen 1. Marz und 30. September erfolgen.

Das bestehende Gebaude im Nordosten des Plangebietes an der Raiffeisenstralle sowie die noch
bestehenden Kellergeschosse im Stidwesten des Gelandes weisen zahlreiche Offnungen auf. Daher
istin einer Artenschutzpriifung rechtzeitig vor deren Abriss zu begutachten, ob artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande erfillt werden kdnnen.

Als weiterer Hinweis wird gemanR der hochstrichterlichen Rechtsprechung geregelt, dass technische
Regelwerke wie z.B. DIN- Normen bei der Gemeinde Windeck eingesehen werden kdnnen.

12. Durchfuhrung

Die Kreissparkasse Koln sichert zu, sdmtliche Kosten fiir den Bebauungsplan und die erforderlichen
Gutachten zu Ubernehmen. Zur Regelung insb. der Kosteniibernahme wurde ein Vertrag zwischen
der Gemeinde Windeck und der Kreissparkasse Koln geschlossen.

Wesentliche Inhalte des stadtebaulichen Vertrages zwischen der Gemeinde Windeck und der
Kreissparkasse Koln, der vor dem Satzungsbeschluss verhandelt wird, werden sein:

o Bodenauftrag im Plangebiet auf Anregung des Rhein- Sieg- Kreises sowie

e Verbesserung der Abluftbedingungen gemaR dem Gutachten der TUV Rheinland Energy GmbH
sowie Vorsehen schallmindernden Mal3Bnahmen gemal dem Gutachten der Accon Kéln GmbH im
Bereich des Betriebes Galvano-T GmbH.

Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens ist beabsichtigt, einen Investor bzw.
ErschlieBungstrager fir das gesamte Plangebiet zu finden, der mit der Gemeinde Windeck einen
entsprechenden ErschlieBungsvertrag bzgl. der Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie
der Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,Abwasser* abschliel3t.

Aufgestellt:

H+B Stadtplanung Beele und Haase Partnerschaftsgesellschaft mbB, Stadtplaner

Koln, den 21.09.2018

Stefan Haase



