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Die Rechtsgrundlagen dieses Planes und seines Verfahrens sind:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.8Beptember 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gessizes vom 20.11.2014 (BGBI. I. S. 1748)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. |. S. 1548).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

4. Gesetz Uber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.Juli 2009 (BGBI.
| S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetz vom 07.08.2013
(BGBI. | S. 3154).

5. Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Land-
schaft (Landschaftsgesetz LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.07.2000 (GV.NW. S. 568), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 16.03.2010 (GV. NRW. S.185).

6. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (Bau-
ONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW. S.
256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294).

7. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.Juli 1934 (CV. NRW. S.666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setz vom 19.12.2013 (GV. NRW.S.194) und daraus folgende Satzungen.

Alle nachfolgend angegebenen Gesetzesstellen entsprechen dem obigen Rechts-
stand. Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung sowie den textlichen
Festsetzungen und einer Begriindung.

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

0.4 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHE § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduer zulassig

NEBENANLAGEN UND STELLPLATZE
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Flache fiir Stellplatze
VERKEHRSFLACHEN

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

offentliche Verkehrsfldche

Einzutragendes Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zu Gunsten der Eigentiimer und Nut-
zer der Flurstiicke Nrn. 25 und 272

[F:]:]:]:]l:ﬂ

E}:}:}:}:}:ﬂ

StraBenbegrenzungslinie

KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN, UND SONSTIGE PLANZEICHEN
§ 9 (5) und (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
mmmm Grenze des Vorhabenplans

3045 Dachneigung

Textliche Festsetzungen
| Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVvVO

12 GemanR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach
§ 4 Abs. 3 Nrn. 2 bis 5 BauNVO zulassigen Ausnahmen - sonstige
nichtstérende Gewerbebetriebe, Anlagen furVerwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen - nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans werden.

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung ist bestimmt durch festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Voligeschosse sowie die
maximal zulassigen Firsthéhen.

2.2 Die Erdgeschossfubodenhshe (Rohbau) darf betragen:

a) bei ebenen oder von der erschlieRenden Verkehrsflache aus ab-
fallenden Grundstiicken héchstens 0,30 m tber der Krone der
angrenzenden Erschlieung, gemessen mittig der Stralenfront
des Gebaudes;

b) bei Baugrundstiicken, die von der erschlieRenden Verkehrsfla-
che aus ansteigen, hochstens 0,30 m Uber der héchsten nattr-
lichen Gelandehoéhe am Gebaude. Das gilt auch fur Eckgrund-
sticke.

¢) In Baulicken sind Ausnahmen zur Anpassung an die angrenzen-
de Nachbarbebauung zulassig, wenn damit keine Uberschrei-
tung der Firsthéhen dieser Nachbarbebauung verbunden ist.

2.3 Diejeweils zuladssige Grundflachenzahl darf durch die in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Uberschritten werden.

24 DieFirsththedarf,gemessenuberdemErdgeschossfuboden(Roh-
bau) bei Zulassigkeit eines Vollgeschosses 7,50 mund bei Zulassig-
keit von zwei Vollgeschossen 11,50 m betragen. Eine geringfugige
Abweichung bis zu 0,30 m kann, insbesondere zur Anpassung an
die angrenzende Nachbarbebauung, zugelassen werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1 Das Vortreten von Gebaudeteilen wie Vordachern, Erkern, Balko-
nen und Lisenen ist bis zu 1,00 m vor die Baugrenze zulassig.

3.2 Nebenanlagen gemafR § 14 Abs. 1 BauNVO sind mit Ausnahme von
Abfallbehéltern und deren Standplatzen nur innerhalb der Gber-
baubaren Grundstucksflachen zulassig.

4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

41 Stellplatze, tberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind
nur innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

4.2  Garagen und Carports sind nur bis zur Flucht der von der &6ffentli-
chen Verkehrsflache aus gesehen ruckwartigen Baugrenze zulas-
sig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

51 Stellplatze und Parkflachen sind einschlieRlich Zufahrten nur in
wasserdurchlassiger Ausfuhrung (z.B.: Pflaster mit mindestens
25 % Fugenanteil/ Drainpflaster/ Rasenpflaster/ Schotterrasen
etc.) zulassig.

52 Mindestens 10 % der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache ist
mit einheimischen Geholzen (Baume und/ oder Straucher) zu be-
pflanzen.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit 86 (1) BauONW

1. Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten und
Dacheinschnitte

1.1 Fur Gebaude im Plangebiet sind ausschlieflich Sattel-, Walm-, und
gegeneinander gesetzte Pultdacher zulassig.

1.2 Geneigte Dacher sind mit einer Dachneigung von 30° bis 45° aus-
zufthren.

1.3 Bei Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind abweichend von
Nr. 1.1 Flachdacher zulassig, sofern deren Grundflache nicht mehr
als 35 m? betragt.

1.4 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bis zur Halfte der
Firstlange zulassig. lhre Einzellange darf 3,00 m nicht tber-
schreiten. Vom Ortgang und untereinander ist ein Abstand
von mindestens 1,50 m einzuhalten.

Einfriedungen und Freiflichengestaltung

2.1 Einfriedungen sind vor der straRenseitigen Baugrenze und deren
geradlinigen Verlangerung zur seitlichen Grundstiicksgrenze (Vor-
garten) nur als Gitter-, Holzzaune oder Hecken bis zu 1,00 m Hohe
uber der angrenzenden Verkehrsflache und bei hiervon ansteigen-
dem Gelande bis 1,00 m Héhe tber diesem zulassig.

22 Die Vorgartenflachen darfen nur bis zu 30 % versiegelt werden,
wobei geschlossene Betonflachen nicht zulassig sind.

2.3 Standplatze fur bewegliche Abfallbehalter und Mulltonnen sind
so dicht zu bepflanzen, dass die Behélter von offentlichen Ver-
kehrsflachen aus nicht eingesehen werden kénnen.

3. Werbeanlagen

3.1  Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Statte der Leistung
zulassig.

3.2 Werbeanlagen mussen an Gebauden unterhalb der Traufe oder
Attika angebracht werden. Die Anbringung an untergeordneten
Gebaudeteilen (Aufzugsaufbau, Schornstein etc.) ist unzulassig.

3.3  Unzulassig sind Werbeanlagen, die mit Blink- oder Wechsellicht
oder als Laufschrift betrieben werden sowie solche mit fluoreszie-

render Oberflache.
Hinweise
1. Bodendenkmalpflege

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist
dies dem Landesamt fur Denkmalpflege, Archédologische Denk-
malpflege, oder der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde
unverzuglich anzuzeigen.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu er-
halten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmal-
pflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Bodenschutz

Der Mutterboden ist wegen der besonders geschitzten Béden im
Plangebiet gemaf § 202 BauGB ordnungsgemal zu schitzen.

3. Entsorgung Bodenmaterial

Das im Rahmen der Baureifmachung von Grundstiicken anfallen-
de bauschutthaltige oder organoleptisch auffallige Bodenmaterial
(z.B. aus Bodenauffillungen) ist ordnungsgemall zu entsorgen.
Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor
der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet "Gewerbliche Abfall-
wirtschaft", anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzuge-
ben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustel-
le vorzulegen.

Verfahrensvermerke

Die Plangrundlage entspricht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes den An-
forderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. Die Darstellung entspricht dem
gegenwartigen Zustand und stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis - Stand
vom .__ . 2016 uberein.

Siegburg,den __ . __ .2016

Kreisvermessungsdirektor

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geome-
trisch eindeutig ist.

Siegburg, den __ . __ . 2016

Kreisvermessungsdirektor

Der Rat der Gemeinde Windeck hat gemaR §§ 1 (8) und 2 (1) BauGB am
01.02.2016 beschlossen, den Bebauungsplan in dem nebenstehend umgrenzten
Geltungsbereich aufzustellen.

Windeck, den __._ .2016
Burgermeister

Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem&R § 3 (1) BauGB erfolgte am
__.__.2016, die fuhzeitige Unterrichtung der Behdrden gemaBR § 4 (1) BauGB
erfolgte am __._ .2016.

Windeck, den __._ .2016
Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehérige Begriindung haben
gemal § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom __.__.2016 bis
__.__.2016 einschlieBlich offentlich ausgelegen. Die betroffenen Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gemaR§ 4 (2) BauGB mit Schrei-
ben vom __.__.2016 unter Fristsetzung bis zum __.__.2016 beteiligt.

Windeck, den __.__.2016
Burgermeister

Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 10 BauGB in Verbindung mit § 7 der
Gemeindeordnung NW vom Rat der Gemeinde Windeck am __._ .2016 als
Satzung beschlossen worden.

Windeck, den __._ .2016

Burgermeister
Dieser Urkundsplan wird hiermit ausgefertigt.
Windeck, den __._ .2016

Burgermeister

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie des Ortes der Auslegung
gemal § 10 (3) des Baugesetzbuches ist, da kein Genehmigungsvorbehalt nach
§ 10 (2) BauGB vorlag, am __.__.2016 erfolgt. Mit der Bekanntmachung tritt die-
ser Plan in Kraft.

Windeck, den __._ .2016
Burgermeister

Diese Planausfertigung stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf angebrach-
ten Vermerken tberein.

Windeck, den __._ .2016

Burgermeister

Gemeinde Windeck

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 3/19 - Tannenhof

Teil | Bebauungsplan

MaRstab 1: 500
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STADTEBAULICHE ARBEITSGEMEINSCHAFT
BURO FUR STADTEBAU UND SIEDLUNGSWESEN

THOMAS- MANN- STRASSE 41 - 53111 BONN - TEL . 0228/ 227 236 -10

Stand:

Offenlage, September 2016




