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Die Rechtsgrundlagen dieses Planes und seines Verfahrens sind:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 des
Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I. S. 1722)

2. Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. |. S. 1548).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

4. Gesetz Uber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.Juli 2009 (BGBI.
| S. 2542), neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November
2016 (GV. NRW. S. 934).

5. Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Land-
schaft (Landschaftsgesetz LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.07.2000 (GV.NW. S. 568), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 16.03.2010 (GV. NRW. S.185).

6. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (Bau-
ONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW. S.
256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294).

7. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.Juli 1934 (CV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 966) und daraus folgende
Satzungen.

Alle nachfolgend angegebenen Gesetzesstellen entsprechen dem obigen Rechts-
stand. Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung sowie den textlichen
Festsetzungen und einer Begriindung.

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO

MI Mischgebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,4 Grundfldchenzahl
Geschossfldchenzahl
| | Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

) Maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen
80 i mi.NHN

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHE § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze

0 offene Bauweise

NEBENANLAGEN UND STELLPLATZE
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Flache fiir Stellplatze
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§ 9 (1) Nr. 11 BauGB
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die Bauflachen im Plangebiet sind als Mischgebiet (MI) gemaR § 6
BauNVO festgesetzt.

Gemal § 1Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach §6 Abs. 2
Nrn. 6 bis 8 BauNVO zulassigen Ausnahmen - Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO - nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden.

GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnah-
men nach § 6 Abs. 3 - Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3
Nr. 2 BauNVO - nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden.

GemalR § 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass Wohnun-
gen im Erdgeschoss nicht zul&ssig sind. Abweichend von Satz 1
sind Wohnraume und Wohnungen auch im Erdgeschoss zulassig,
sofern ihre Grundflache einschliellich der Umfassungswande und
der zu ihnen gehérenden Treppenraume ein Viertel der Grundfla-
che des Geschosses nicht Uberschreitet.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das Malf} der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die in der Plan-
zeichnung festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossfla-
chenzahl, die Zahl der Vollgeschosse sowie die maximal zuldssige
Hohe baulicher Anlagen.

Die Grundflachenzahl darf durch Garagen und Stellplatze ein-
schlielich ihrer Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,75 tUberschritten
werden. Die Zulassigkeit der Uberschreitung durch Anlagen nach §
19 (4) Nrn. 2 und 3 gemanR § 19 (4) Satz 2 bleibt dabei unberihrt.

Die ErdgeschossfuRbodenhdhe (Rohbau) darf eine Hoéhe von
137,00 mU.NHN nicht Gberschreiten.

Die maximal zulassige H6he baulicher Anlagen darf durch tech-
nische Anlagen wie Aufzugslberfahrten, Antennenanlagen, Lif-
tungsanlagen, solarthermische und photovoltaische Anlagen etc.
um bis zu 2,50 m Uberschritten werden, sofern diese einen Ab-
stand von der Aulenfassade von mindestens 1,20 m einhalten und
die Summe ihrer Flachen 10 % der Flache des darunter liegenden
Geschosses nicht Uberschreitet.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Das Vortreten von Gebaudeteilen wie Vordachern, Erkern, Balko-
nen und Lisenen ist bis zu 1,00 m vor die Baugrenze zulassig.

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind mit Ausnahme von
Abfallbehaltern und deren Standplatzen sowie Einfriedungen nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie der Fla-
chen fur Stellplatze und Garagen zulassig.

Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen sowie innerhalb der in der Planzeichnung fest-
gesetzten Flache fur Stellplatze bzw. fur Stellplatze und Garagen
zulassig.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Stellplatze und Parkflachen sind einschliellich Zufahrten nur in
wasserdurchlassiger Ausfuhrung (z.B.: Pflaster mit mindestens
25 % Fugenanteil/ Drainpflaster/ Rasenpflaster/ Schotterrasen
etc.) zulassig.

Mindestens 10 % der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflache ist
mit einheimischen Gehdlzen (Baume und/ oder Straucher) zu be-
pflanzen.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

§12(3a)4i.V.m § 9 (2) BauGB

Im Bereich des Vorhabenplans sind im Rahmen der durch den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Nutzung nur
solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfuhrung sich ein Vorha-
bentréager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit 86 (1) BauONW

Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten und
Dacheinschnitte

Fur Gebaude im Plangebiet sind ausschlieBlich Flachdacher und
flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis zu 15° zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschliellich an der Statte der Leistung
zulassig.

Werbeanlagen dirfen die Héhe der Traufe bzw. der Oberkante der
Attika nicht tberschreiten. Die Anbringung an untergeordneten Ge-
baudeteilen (Aufzugsuberfahrt, Schornstein etc.) ist unzulassig.

Unzuldssig sind Werbeanlagen, die mit Blink- oder Wechsellicht
oder als Laufschrift betrieben werden sowie solche mit fluoreszie-
render Oberfléache.

Hinweise
1. Bodendenkmalpflege

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist
dies dem Landesamt fur Denkmalpflege, Archaologische Denk-
malpflege, oder der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde
unverziglich anzuzeigen.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu er-
halten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmal-
pflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Bodenschutz
Der Mutterboden ist wegen der besonders geschitzten Boden im
Plangebiet gemafl § 202 BauGB ordnungsgemal zu schitzen.

3. Entsorgung Bodenmaterial

Das im Rahmen der Baureifmachung von Grundsticken anfallen-
de bauschutthaltige oder organoleptisch auffallige Bodenmaterial
(z.B. aus Bodenauffullungen) ist ordnungsgemaf zu entsorgen.
Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor
der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet "Gewerbliche Abfall-
wirtschaft", anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzuge-
ben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustel-
le vorzulegen.

Die Plangrundlage entspricht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes den An-
forderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. Die Darstellung entspricht dem
gegenwartigen Zustand und stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis - Stand
vom __._ .2017 uberein.

Siegburg, den __.__ 2017
Kreisvermessungsdirektor

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der st&dtebaulichen Planung geome-
trisch eindeutig ist.

Siegburg,den __.__ . 2017

Kreisvermessungsdirektor

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Windeck hat gemaR §§ 1 (8) und 2 (1) BauGB am
13.12.2016 beschlossen, den Bebauungsplan in dem nebenstehend umgrenzten
Geltungsbereich aufzustellen.

Windeck, den __._ 2017
Birgermeister

Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte
nach offentlicher Bekanntmachung am 24.01.2017 in der Zeit vom 06.02.2017
bis zum 06.03.2017. Die fuhzeitige Unterrichtung der Behdrden gemal § 4 (1)
BauGB erfolgte am 27.01.2017.

Windeck, den __._ 2017
Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehdrige Begriindung haben
nach éffentlicher Bekanntmachung am __._ 2017 gemal § 3 (2) BauGB auf die
Dauer eines Monats in der Zeit vom __._ 2017 bis __._.2017 einschlieBlich
offentlich ausgelegen. Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange wurden gemaR§ 4 (2) BauGB mit Schreiben vom __._ 2017 unter
Fristsetzung bis zum __._ 2017 beteiligt.

Windeck, den __._ 2017
Birgermeister

Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 10 BauGB in Verbindung mit § 7 der
Gemeindeordnung NW vom Rat der Gemeinde Windeck am __ . .2017 als
Satzung beschlossen worden.

Windeck, den __._ 2017
Birgermeister

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie des Ortes der Auslegung
gemaf § 10 (3) des Baugesetzbuches ist, da kein Genehmigungsvorbehalt nach
§ 10 (2) BauGB vorlag, am __._ 2017 erfolgt. Mit der Bekanntmachung tritt die-
ser Plan in Kraft.

Windeck, den __._ 2017
Birgermeister

Diese Planausfertigung stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf angebrach-
ten Vermerken uberein.

Windeck, den __._ 2017

Birgermeister

Gemeinde Windeck
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